


Siege social
1 rue de la Lisiére - BP 40110
67403 ILLKIRCH Cedex - FRANCE

OTE INGENIERlE Tél : 03 88 67 55 55

des compétences au service de vos projets

www.ote.fr

TERRITOIRES
DURABLES
CONSEIL

4 rue de Soisson
57240 NILVANGE
Tel : (03) 72 52 02 04

J C B A 22 rue Lafayette

67100 STRASBOURG
Jean-Christophe BRUA e
Aercarl;‘itectgzggafrimoine Tél : (03) 88 433574
Architecte d.p.lg.

Cabinet 1 rue de Pully
Claude 67210 OBERNAI

\\ ANDRES Tél: 03 88 9564 51

REV DATE DESCRIPTION REDACTION/VERIFICATION APPROBATION Page
N° AFFAIRE : 16270 . 9 2/220
0 09/2018 OTE Sonia FACEN SF '
1 12/2018 OTE Sonia FACEN SF
2 02/2019 OTE Sonia FACEN SF
3 12/2019 OTE Sonia FACEN SF

Documentl




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations dAménagement et de Programmation

SOMMAIRE

Sommaire
1. Introduction 7
A OAP AMENAGEMENT : EN SECTEURS URBAINS 9
1. Introduction : secteurs concernés 10
2. Structure urbaine en village traditionnel 11
2.1. Localisation 11
2.2.  Orientations d'aménagement 11
2.3.  Programmation 13
2.4.  Schéma de principe 14
3. Bossendorf 15
3.1.  Secteur UB rue des jardins 15
3.2.  Secteur UB rue des tilleuls 19
4. Hohfrankenheim 23
4.1. Secteur UB rue des prés et des vergers 23
5. Schaffhouse-sur-Zorn 27
5.1.  Secteur UB rue des champs 27
6. Wingersheim-les-4-bans 31
6.1. Secteur UB rue des artisans (Mittelhausen) 31

B OAP AMENAGEMENT :

EN SECTEUR A URBANISER

HABITAT 35

1. Introduction : secteurs concernés 36

2. Densité urbaine 36

3. Alteckendorf 37

3.1.  Secteur rue de la chapelle 37

3.2.  Secteur rue des écoles 41

4. Bossendorf 45

4.1. Secteur rue de Hochfelden 45

4.2.  Secteur rue des jardins 49

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA 8 Cabinet Claude ANDRES 3/220

PLUapprouvé par DCC1&i12/2019




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'Aménagement et de Programmation

5. Duntzenheim 53
5.1.  Secteur rue du stade 53
5.2.  Secteur rue de Saverne 57
6. Ettendorf 61
6.1.  Secteur rue du stade 61
6.2.  Secteur rue des greniers a grains 65
7. Geiswiller-Zoebersdorf 69
7.1.  Secteur Nord (Geiswiller) 69
7.2.  Secteur Nord mairie (Zoebersdorf) 73
8. Grassendorf 77
8.1.  Secteur rue principale, arriere mairie 77
9. Hochfelden 81
9.1.  Secteur Hirondelles 81
9.2.  Secteur chemin de la fontaine 86
9.3.  Secteur rue Flachslanden (Schaffhouse-sur-Zorn) 90
9.4. Secteur rue des champs (Schaffhouse-sur-Zorn) 94
10. Hohfrankenheim 98
10.1. Secteur rue des noyers 98
11. Ingenheim 102
11.1. Secteur rue des vergers 102
12. Lixhausen 106
12.1. Secteur rue des vignes 106
13. Melsheim 110
13.1. Secteur rue principale 110
14. Minversheim 114
14.1. Secteur rues des vergers 114
14.2. Secteur rue Saint Hilaire 118
15. Mutzenhouse 122
15.1. Secteur impasse des cerisiers 122
16. Schwindratzheim 126
16.1. Secteur rue des moissons 126
16.2. Secteur rue de la Zorn 131
16.3. Secteur rue de la république 135
4/220 OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA 8 Cabinet Claude ANDRES

PLU approuvé par DCQ¥12/2019




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations dAménagement et de Programmation

17. Waltenheim-sur-Zorn 139
17.1. Secteur rue des tilleuls 139
18. Wickersheim-Wilshausen 143
18.1. Secteur Décapole 143
19. Wilwisheim 147
19.1. Secteur rue de | 6abb® Al bert Si41
19.2. Secteur rue du 22 novembre sud 151
19.3. Secteur rue Sand 155
20. Wingersheim-les-4-bans 159
20.1. Secteur rue des bergers (Gingsheim) 159
20.2. Secteur rue Laugel (Hohatzenheim) 163
20.3. Secteur rue des champs (Mittelhausen) 167
20.4. Secteur rue Ostermatt (Mittelhausen) 171
20.5. Secteur rue des vergers (Mittelhausen) 175
20.6. Secteur rue des prunelles (Wingersheim) 179
20.7. Secteur rue du noyer (Wingersheim) 183
20.8. Secteur rue des lys (Wingersheim) 187

OAP AMENAGEMENT : EN SECTEURS A URBANISER

ACTIVITE 191
1. Introduction : secteurs concernés 192
2. Hochfelden 193
2.1. Secteur RD421 ouest du bourg 193

3. Wilwisheim 197
3.1.  Secteur RD421 est du bourg 197

4. Wingersheim-les-4-bans 201
4.1. Secteur RD32 sud village (Mittelhausen) 201
OAP THEMATIQUE : INSERTION DANS LA PENTE 205
1. Localisation 206
2. Orientations d'aménagement 206
2.1.  Objectif 206

2.2. Aménagement 206

3. Schémade principe 211
OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 5/220

t

PLUapprouvé par DCC1&i12/2019




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'Aménagement et de Programmation

3.1. Pente faible 211
3.2.  Pente moyenne 211
3.3.  Pente forte 211
E OAP THEMATIQUE : INSERTION DES CONSTRUCTIONS
AGRICOLES 213
1. Localisation 214
2. Orientations doam®nagement 214
2.1.  Objectif 214
2.2. Aménagement 214
F OAP THEMATIQUE : CHEMIN DGAU, NATURE ET
ECOFONCTIONNALITE 219
1. Localisation 220
2. Orientations db6éam®nagement 220
2.1.  Objectif 220
2.2. Aménagement 220
6/220 OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES

PLU approuvé par DCQ¥12/2019




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations dAménagement et de Programmation

INTRODUCTION

1.

Introduction

Article L151-6

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements.

Article L151-7
Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) peuvent notamment :

B Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

B Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

B Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones
a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

B Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou ameénager ;

Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

B Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur
définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des
gualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la
continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

B Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont
applicables est délimité dans le ou les documents graphiques prévus a l'article
R. 151-10.

Article R151-6

Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur
définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des
qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité
desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables
est délimité dans le ou les documents graphiques prévus a l'article R.151-10.

Article R151-7

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des
dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des
éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines
réglementées en application de l'article R.151-19.
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INTRODUCTION : SECTEURS CONCERNES

1. Introduction : secteurs concernés

Toutes les communes du territoire du Pays de la Zorn qui disposentd 6 u n e

urbaine a valoriser de type UA ou UB ~ vocation

déune OAP du secteur: concern®,

Bossendorf pour 2 secteurs en UB (©),
Hohfrankenheim pour 1 secteur en UB,

Schaffhouse-sur-Zorn pour 1 secteur en UB,

Wingersheim-les-4-bans : 1 secteur en UB sur Mittelhausen,

ETTENDORF £| GRASSENDORF

ISSENHAUSEN*

LIXHAUSEN ALTECKENDORF
~

GEISWILLER-ZOEBERSDORF

BOSSENDORF

WICKERSHEIM-WILSHAUSEN
SCHWINDRATZHEIM

MELSHEIM SCHERLENHEIM

WILWISHEIM HOCHFELDEN

WALTENHEIM-SUR-ZORN

HOHFRANKENHEIM

WINGERSHEIM-LES-QUATRE-BANS

SOURCE : BD ORTHO, 2015. NOVEMBRE 2018

Toutes les communes sauf Hochfelden pour la zone UA (@D )

princiopal
i sbagit

0 065 13
[E—

Localisation des zones urbaines avec OAP
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STRUCTURE URBAINE EN VILLAGE TRADITIONNEL

2. Structure urbaine en village traditionnel

2.1. LOCALISATION

Toutes les communes du territoire du Pays de la Zorn sont concernées par la
thématique « structure urbaine village traditionnel », hormis le bourg centre
Hochfelden, en zone UA.

2.2. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

2.2.1. Objectifs

1 sbagit de permettre |Acenresldesrvillagesten o n
respectant | 6 or g aoonseraet ieb nrenfocgr alesi grinepes (
déorgani sat i on e)etdeapaysaye (gualeéxuibane,aarchitecturale et
paysageére des villages traditionnels).

2.2.2. Habitat

La production de constructions 7 desstin
existantes ou dans les espaces non bétis est a favoriser.

2.2.3. Aménagement

a) IMPLANTATION

B L drganisation des constructions sur la parcelle permet de conserver ou de
créer un espace de cour.

B La construction principale avec faitage perpendiculaire a la rue (pignon sur
rueyest” | 6alignement ou | ®g rement en r et

E Les constructions secondaires’ sonts oi t en retour do ®quer
principale, soit en vis-a-vis de la construction principale si la largeur de la
parcelle le permet.

b) VOLUMETRIE

B Le faitage est paralléle au long cété de la construction.

B Pour une construction principale perpendiculaire a la rue, la construction
secondaire refermant l darri re de I a
grange) peut °t r e ddébune vol um®t r i ela cprstiugion i my
principale. A contrario, si une constructons econdai re s 0iuengmnl an

1 Construction secondaitenstruction complémentaire a la construction principale. Elle peut étre éd
méme temps ou dans un second temps.

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 11/220
PLUapprouvé par DCC1&i12/2019




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d’Aménagement et de Programmation

STRUCTURE URBAINE EN VILLAGE TRADITIONNEL

retour d d& @aqcorstructien principale, elle a une volumétrie moins
importante que la construction principale.

Ferme <cour constitu®e dobéu Fermecour constitu®e dbéun b
b©ti ment en retour dbé®que+ secondaire (plus grand) it
avis et doun troisi dme®qapda couri Source Jea@hristophe BRUA Architecture

rue- Source Jea@hristophe BRUA Architecture

E Tout projet qui ne comporte pas de constructionr ef er mant | darri re
(implantation traditionnelle de la grange) comporte une continuité batie a
| 6al ignementl )( nubrauwe tmoiorst a2, 5 m de haut eul

Ferme cour constitu®e dobéun bOtiment princi
a-vis : un mur de cléture ou portail maintient la continuité batie i Source : Jean-
Christophe BRUA Architecture
c) DEMOLITION
B Toute démolition peut étre refusée si:
T elle d®structure ces principes dbédorgani s

1 les constructions sont constitutives du patrimoine bati rural traditionnel du
Pays de la Zorn.

12/220 OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES
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STRUCTURE URBAINE EN VILLAGE TRADITIONNEL

2.2.4. Qualité architecturale, urbaine et paysagere
La transformation de construction ainsi que les nouvelles constructions emploient
des matériaux similaires a ceux des constructions traditionnelles, a savoir :
B En toiture :
1 Privilégier les tuiles plates a bord arrondi de teinte rouge a rouge-brun,
B Enfacade :

T Privile@giuart 1”6 |l a chaux | aiss® natur
minérale. Pour les batiments secondaires et pointes de pignon, variante
possible avec un bardage bois vertical laissé sans traitement ou de teinte
sombre.

91 Privilégier le maintien des modénatures apparentes de type colombage,
pierre de taille, etc.

1 privilégier les menuiseries extérieures en aspect bois. Les menuiseries
peuvent étre agrémentées de petites ouvertures diverses et traditionnelles.

2.2.5. Transport et déplacement

Le stationnement est réalisé a la parcelle en utilisant notamment les cours privées.

2.3. PROGRAMMATION

Sans objet

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 13/220
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STRUCTURE URBAINE EN VILLAGE TRADITIONNEL

2.4. SCHEMA DE PRINCIPE

B1 : batiment principal, faitage perpendiculaire a la rue et pignon sur rue

B2, : batiment secondaire refermant le fond de la cour, faitage paralléle a la
rue

B B2, : batiment secondaire, faitage perpendiculaire a la rue, en vis-a-vis ou plus
rarement dans le prolongement de la construction principale.

B MP:murporche refermant |l a cour (obligatoire s
B2,).
B C:cour
B J:jardin
Maintenet renf orcement de | dorganisation spat.i
14/220 OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES
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BOSSENDORF

3. Bossendorf

3.1. SECTEUR UB RUE DES JARDINS

3.1.1. Localisation

Ce secteur constitue une dent <creuse de
nord du village. Il est proche du centre ancien et de ses équipements (mairie).

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES 9
Source : Google Satellite Mai 2018 L a0

Localisation de la zone urbaine a valoriser, rue des jardins

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 15/220
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BOSSENDORF

312. Ori entations déam®nagement

a) OBJECTIFS

Léurbanisation de ce secteur respecte |l es p
B | e d®vel oppement de | dhabitat,
B 16 a b s e ndglaisséee de terrains inconstructibles ou enclavés.

b) HABITAT

La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espdeses (U
jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute?’d e | 6op®r ati on. Ai nsesti bauprdidsitéaei on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :
9 Individuel, accolé ou en bande,
1 intermédiaire® avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbéappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
d 6 a s s upaeagurs ésidentiel.

C) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Sans objet

d) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voi e, chemin, etc.) p
de la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B |l imiter I 6i mp echag@ealdtiploius a tfiaocni | d e er I 6i nfi
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de | a const
dans wun souci ded éppopts solaressetde réduntion des besoins
énergétiques.

2 Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
3 Logement intermédialogement offrant afternative au logement collectif et au lotissement

16/220 OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES
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BOSSENDORF

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue
des jardins. Les réseaux (eau potable et électricité) sont prolongés pour desservir
les futures constructions

Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

€) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, accés

Le secteur est desservi par une voie publique existante : la rue des jardins. Il est
nécessaire de réaliser une nouvelle voie proche des constructions existantes afin
de réaliser un bouclageetune mei | | eure desserte de |
secteur.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnement public sur voirie n

Desserte par les transports en commun

La commune est desservie par une voie ferrée pour la ligne Strasbourg
Sarrebourg. La gare est présente a Hochfelden, a 4 100 métres du secteur a
aménager.

3.1.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
aattei ndre est de | 6ordre de 13 |l ogements

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 17/220
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BOSSENDORF

3.1.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 77 ares environ.

9 Voirie principale I Périmetre de 'OAP
hemm  g=me
SOURCE : PLAN CADASTRAL SEPTEMBRE 2018 °_:‘° 20m

I ntention dbéam®nagement

18/220 OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES
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BOSSENDORF

3.2. SECTEUR UB RUE DES TILLEULS

3.2.1. Localisation

Ce secteur constitue une dent <creuse de
sud du village. Il est proche du centre ancien et de ses équipements (mairie).

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES 6
Source : Google Satellite Mai 2018 -

Localisation de la zone urbaine a valoriser, rue des tilleuls

3.22. Ori entations déam®nagement

a) OBJECTIFS

Léurbanisation de ce secteur respecte |e

B | e d®vel oppement de | dhabitat,

B | 6absence de d®| ai ss®es de terrains in
OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 19/220
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BOSSENDORF

b) HABITAT

La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (u

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute’d e | 6op®r ati on. Ai nsesti bauprdidsitéaei on
de:

B La taille des parcelles,
B L ithplantation des constructions,
B Le type de logements :
1 individuel, accolé ou en bande
1 intermédiaire® avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassur er ugsidemiglr cours r ®

C) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Une transition végétale avec les batiments agricoles situés au nord permet de
gérer la frange bate. Une seconde transition v®g@a al e
voi e doacc sle feont végétal, Isum gne .épaisseur de 5 metres, est

C

composéeddarbustes et dbébarbres ddessences | ocal

d) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voi e, chemin, 0%dec. ) po

la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B concevorune i mplantation optimum de | a const

dans wun souci ded appopts solaressebde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue
des tilleuls. Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

Le traitement des eaux pluviales est 7 | oc:

rue principale.

4 Surface brutesurface constructible qui inclut les voiriesgades publics.
5Logement intermédialogement offrant afternative au logement collectif et au lotissement

20/220
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BOSSENDORF

€) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, accés

Le secteur est desservi par une voie publique existante, la rue des tilleuls qui
desservira les constructions a réaliser.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnement public sur voirie nbo

Desserte par les transports en commun

La commune est desservie par une voie ferrée pour la ligne Strasbourg
Sarrebourg. La gare est présente a Hochfelden, a 3 300 métres du secteur a
aménager.

3.2.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre est de. |l 6ordre de 7 | ogement

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 21/220
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BOSSENDORF|

3.2.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 48 ares environ.

J

- Transition végétale ' l Périmetre de 'OAP
—_—
%% Mise en place d’un systéme
.00 & de gestion des eaux pluviales
SOURCE : PLAN CADASTRAL NOVEMBRE 2019 pam—[ UL

I ntention dbéam®nagement
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'’Aménagement et de Programmation

HOHFRANKENHEIM

4. Hohfrankenheim

4.1. SECTEUR UB RUE DES PRES ET DES VERGERS

4.1.1. Localisation

Ce secteur constitueunedent creuse de | 6envel oppe urb
| ouest du village. |1 estéqupenenth(@airctu cen

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES 6
Source : Google Satellite Septembre 2018 Huoo "

Localisation de la zone urbaine, rue des vergers et rue des prés
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'Aménagement et de Programmation

HOHFRANKENHEIM

412. Ori entation déam®nagement

a) OBJECTIF

L 6 ur b a nde seadcteur nespecte les principes suivants :

B | e d®vel oppement de | dhabitat,

B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
b) HABITAT

La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (u

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute®d e | 6op®r ati on. Ai nsesti bauprdidsitéaei on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :
9 individuel, accolé ou en bande
 intermédiaire’ avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassurer un parcours r®sidenti el

C) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Les constructions sont implantées avec le faitage perpendiculaire a la voie
existante ou a créer.

d) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voi e, chemin, etc.)
élargir larue desprésetlar ue des vergers afin dbéassurer
sécurisée.

Développement durable

Il est demandé de :

B concevorune i mplantation optimum de | a const
dans un souci ded éppopts solaressetde réduntion des besoins
énergétiques.

6 Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
7Logement intermédialogement offrant aftenative au logement collectif et au lotissement
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations dAménagement et de Programmation

HOHFRANKENHEIM

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue
des vergers (AEP seulement) et la rue des prés. Le raccordement aux réseaux
existants est obligatoire.

€) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, accés

Le secteur est desservi par deux voies publiques existantes, la rue des vergers et
la rue des prés qui peuvent desservir les constructions a réaliser.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnementpublics ur voirie nbdest envisag®.

Desserte par les transports en commun

La commune est desservie par une voie ferrée pour la ligne Strasbourg
Sarrebourg. La gare est présente & Hochfelden, a 3 800 métres du secteur a
aménager.

4.1.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre est de. |l 6ordre de 6 | ogement

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 25/220
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d’Aménagement et de Programmation

HOHFRANKENHEIM

4.1.4. Schéma de principe
Le secteur concerne une surface de 36 ares environ.
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I ntention dbéam®nagement
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'’Aménagement et de Programmation

SCHAFFHOUSE-SUR-ZORN

5. Schaffhouse-sur-Zorn

5.1. SECTEUR UB RUE DES CHAMPS

5.1.1. Localisation

Ce secteur constitue une dent creus-sur-de
Zorn ° | 6ouest du village. [ est proch
(mairie).

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES 9
Source : Orthophotographie IGN Février 2019 0 100 200 m
[ —

Localisation de la zone urbaine, rue des champs
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'Aménagement et de Programmation

SCHAFFHOUSE-SUR-ZORN

5.1.2. Orientations d 6 a m®amarg

a) OBJECTIF
Léurbanisation de ce secteur respecte |l es p
B | e d®vel oppement de | dhabitat,
B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon

B lemaintien doéactivit®s non nui santes.

b) HABITAT

La densification conduit ~ | 6opti misation des espaces (U:
jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute®*d e | 6op®r ation. Ainsi | a prdwvetsitkct i on
de:

B La taille des parcelles,
B L ithplantation des constructions,
B Le type de logements :
1 individuel, accolé ou en bande
1 intermédiaire® avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbéappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
débassurer un parcours r®sidenti el

C) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Un secteur est maintenu au nord du secteur pour des activités non nuisantes.

d) AMENAGEMENT

Développement durable

Il est demandé de :

B concevorune i mplantation optimum de | a const
dans wun souci ded éppopts solaressetde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue
des champs et dans la rue du forgeron (AEP, eaux usées). lls sont prolongés dans
|l e secteur de | 6op®ration.

Le raccordement aux réseaux est obligatoire.

8 Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
9 Logement intermédialogement offrant afternative au logement collectif et au lotissement
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations dAménagement et de Programmation

SCHAFFHOUSE-SUR-ZORN

€) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, accés

Le secteur est desservi par deux voies publiques existantes, la rue des champs et
la rue du forgeron, sur lesquelles une voie de desserte interne se raccorde.

Les constructions a réaliser se raccordent sur les voies existantes ou sur la voie a
créer.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnement public sur voirie nbo

Desserte par les transports en commun

La commune est desservie par une voie ferrée pour la ligne Strasbourg
Sarrebourg. La gare est présente a Hochfelden, a 1 000 métres du secteur a
aménager.

5.1.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre est de .| 6ordre de 11 | ogemen

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 29/220
PLUapprouvé par DCC1&i12/2019




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d’Aménagement et de Programmation

SCHAFFHOUSE-SUR-ZORN

5.1.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 90 ares environ
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SOURCE : PLAN CADASTRAL

ntention

Secteur d’activité non nuisant

@@ Transition végétale

FEVRIER 2019

déam®nagement
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'’Aménagement et de Programmation

WINGERSHEIM-LES-4-BANS

6. Wingersheim-les-4-bans

6.1. SECTEUR UB RUE DES ARTISANS (MITTELHAUSEN)

6.1.1. Localisation

Ce secteur constitue une dent <creuse
nord du village. Il est proche du centre ancien et de ses équipements (mairie).

\Google . 5 . ozou.oossu'-bu E/BK
OTE Ingénierie, Cabinet ANDRE 9
Source : Google Satellite Mai 2018 =D

Localisation de la zone urbaine, rue des artisans
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'Aménagement et de Programmation

\WINGERSHEIM-LES-4-BANS|

6.1.2. Orientationsd 6 am®nage ment

a) OBJECTIF
Léurbanisation de ce secteur respecte |l es p
B | e d®vel oppement de | dhabitat,
B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
b) HABITAT
La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (U:¢

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute’®de | dop®r ati on. Ai nwéti $8ue rddgelsice € i on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :
9 individuel, accolé ou en bande
1 intermédiaire™ avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

C) AMENAGEMENT

Développement durable

Il est demandé de :

B I imiter | 6i mpecm®abeél i 94t iporurdd aciliter
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de | a const
dans un souci ded éppopts solaressetde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue

principale, la rue du Gressweg et la rue des artisans.

Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire. En ce qui concerne le
r®seau eau uUs®e, |l e raccordement nbdbest pas
secteur.

d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Sans objet

10Surface brutesuface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
11 ogement intermédialmgement offrant afternative au logement collectif et au lotissement
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'’Aménagement et de Programmation

WINGERSHEIM-LES-4-BANS

€) TRANSPORT DE DEPLACEMENT

Le secteur est desservi par des voies publiques existantes (rue principale, rue du
Gressweg, rue des artisans). Elles sont maintenues.

6.1.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires, avec un
potentiel de | 6ordre de 7 |l ogements

6.1.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 40 ares environ.

e -

——
\——

> X X Interdiction de raccordement ] Périmétre de 'OAP
au réseau d'eaux usées S —

SOURCE : PLAN CADASTRAL OCTOBRE 2018 T —

I ntention dbéam®nagement
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WINGERSHEIM-LES-4-BANS

34/220 OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES
PLU approuvé par DCQ¥12/2019




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
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INGERSHEIM-LES-4-BANS

OAP
AMENAGEMEN#€
secteurur ba
habi t at
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'Aménagement et de Programmation

INTRODUCTION : SECTEURS CONCERNES]

1. Introduction : secteurs concernés

Toutes |l es communes du territoire du P
urbaniserde type 1AU 7 vocation principal
secteur concern®, il sbébagit de

B Alteckendorf pour 2 secteurs,
Bossendorf pour 2 secteurs,
Duntzenheim pour 2 secteurs,

Ettendorf pour 2 secteurs,
Geiswiller-Zoebersdorf pour 2 secteurs,
Grassendorf pour 1 secteur,

Hochfelden : 2 sur Hochfelden et 2 sur Schaffhouse-sur-Zorn,
Hohfrankenheim pour 1 secteur,
Ingenheim pour 1 secteur,

Lixhausen pour 1 secteur,

Melsheim pour 1 secteur,

Minversheim pour 2 secteurs,
Mutzenhouse pour 1 secteur,
Schwindratzheim pour 3 secteurs,
Waltenheim-sur-Zorn pour 1 secteur,
Wickersheim-Wilshausen pour 1 secteur,

Wilwisheim pour 3 secteurs,

Wingersheim-les-4-bans: 1 secteur sur Gingsheim, 1 secteur sur
Hohatzenheim, 3 secteurs sur Mittelhausen, 3 sur Wingersheim.

2. Densité urbaine

Le PLUI du Pays de la Zorn est inclus dans le SCOT de la Région de Strasbourg
gui propose en fonction de | édarmature
production de logements dans chaque commune. Ces objectifs a atteindre sont les
suivants :

B bourg centre : 30 logements/ha,
B Dbassin de proximité : 25 logements/ha,
B village : 20 logements/ha.

Compte-tenu de la continuité urbaine entre Schwindratzheim et Hochfelden, il est
proposé pour Schwindratzheim, bassin de proximité une densité voisine de 27
logements/ha.

36/220
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'’Aménagement et de Programmation

ALTECKENDORF

3. Alteckendorf

3.1. SECTEUR RUE DE LA CHAPELLE

3.1.1. Localisation

Ce secteur constitue une extension de 06lAd e nevcedesupdpoer f
est du village. Il est proche du centre ancien et de ses équipements (mairie).

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES 9
Source : Google Satellite Mai 2018 D e Elm

Localisation de la zone a urbaniser, rue de la chapelle
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'Aménagement et de Programmation

ALTECKENDORF

312. Ori entations déam®nagement

a) OBJECTIFS

Léur bani seasdcteu nespette les principes suivants :
B |l e d®vel oppement de | 6habitat

B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
b) HABITAT
La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (U:¢

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute?’de | dop®r ati on. Ai nw$ti $8ue rddelsice € i on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :

9 individuel, accolé ou en bande,

| intermédiaire™® accolé ou en bande avec entrée individuelle et terrasse ou
jardin,

T collectif sous forme dbéappartements

C) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voi e, chemin, etc.) p
de la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B | imiter | 6i mpecm®@abeéel |l 9ot iporurdd aciliter
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de | a const
dans wun souci ded éppopts solaressetde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue de
la chapelle. Les réseaux (eau potable et électricité) sont prolongés dans le secteur
de | 6op®ration.

Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

12Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
13Logement intermédiail@gement offrant afternative au logement collectif et au lotissement
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ALTECKENDORF

d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Une transition végétale avec les espaces agricoles voisins permet de gérer la
frange batie. Le fond de parcelle dispose, sur une épaisseur de 5 meétres,
déarbustes et ddédarbres dbébessences | ocal e

€) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, accés

Le secteur est desservi par une voie publique existante, la rue de la chapelle qui
dessert les constructions a réaliser.

L6organi s aesserteprévdie: | a d

B do®largir |l a rue de |l a chapell e 7métresn q
(emplacement réservé ALT01),

B doint®grer un cheminement doux dans 1|6
de | 6op®ration.

B de créer une placette de retournement a la jonction avec le chemin rural.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnement public sur voirie nbo

Desserte par les transports en commun

Ce secteur facilitera le cheminement vers les arrétsdé aut ocar exi st anf
promotion doébune mobilit® douce.
Léarr°t doéaut ocar | &0 mpétresslu seateora hneénages.t s i t

3.1.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
a atteindreestde | 6ordre de 3 | ogements

L a mi s e en Tuvr e de | 6 0o p@ar dat réatisation ede t
| 6empl ace meAhTi0l.r ®ser v ®
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ALTECKENDORF|

3.1.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 14 ares environ.

UA 1AU

uB Nv

" Transition végétale ' 1 Périmétre de 'OAP

9 Voirie principale

. Place de retournement

[] Emplacement réservé ALTO1

SOURCE : PLAN CADASTRAL SEPTEMBRE 2018 [ e

I ntention dbéam®nagement
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ALTECKENDORF

3.2. SECTEUR RUE DES ECOLES

3.2.1. Localisation

Ce secteur constitue une exbAhseoketiédoub
du village. Il est proche du centre ancien et de ses équipements (mairie). Il est
situé a proximité immédiate de constructions récentes organisées.

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES G
Source : Google Satellite Mai 2018 G ey lm

Localisation de la zone a urbaniser, rue des écoles
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ALTECKENDORF

322. Ori entations déam®nagement

a) OBJECTIFS

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute'*de | dop®r ati on. Ai nséti $8ue rddgelsice € i on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :
9 individuel, accolé ou en bande
1 intermédiaire™ avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbéappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassurer un parcours r®sidenti el

c) AMENAGEMENT

Léurbanisation de ce secteur respecte |l es p
B | e d®vel oppement de | dhabitat,

B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
b) HABITAT

La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (U:¢

Les espaces publics (voi e, chemin, etc.) p

de la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B | imiter | 6i mpecm@abel i 9ot ipourddaciliter
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de |l a const
dans wun souci ded éppopts solaresseqde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans les rues
voisines : rue du noyer, rue du pommier, rue des écoles. lls sont prolongés dans le
secteur de | 6op®rati on

Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

14Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
15 ogement intermédialmgement offrant afternative au logenemilectif et au lotissement
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ALTECKENDORF

Les ouvrages doéi nfruissellemant som géréslle lsng dedauvgiried e
principaled e | 0 o paus farmeé de moue et complété si besoin au nord-est du
site sur un espace dédié.

d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Insertion dans la pente

Compte tenu de la topographie du secteur (pente moyenne 3%, maximum 12%),

|l es constructions sbéins rent dans |l e pa)
|l es prescri ptinsetiosdanséa pen@ QAP ¢

lesvoies de desserte sbdadaptent au terra
naturelle qui crée le moins de déblais ou de remblais.

Paysage

Une transition végétale avec les espaces agricoles voisins permet de gérer la
frange béatie. Le fond de parcelle dispose, sur une épaisseur de 5 meétres,
déarbustes et dbdédarbres dbébessences | ocal e
Les clbtures sont a claire voie pour une transition douce.

6‘) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, accés

Léorganisatioprévdie: | a desserte

B de prolonger la rue du pommier et de rejoindre la rue des écoles. Cet axe
constitueralavoi e principale de | 6op®rati on,

B de créer des voies secondaires avec placette de retournement,

B doéarticuler | e cheminement doux avec |

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnement public sur voirie nbo

Desserte par les transports en commun

Le secteur facilitera le cheminement vers | 6 ar r ° t

déautocar | e
300 métres du secteur a aménager, a travers la promotio n  d i

0
dune mobil

3.2.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre est de Iddnto26% dedogethents h2rmédiaigee me |
(environ 6 logements).

Lop®rati on doéam®huadgé2egentents o nedtlee s daccol
l a construction dbéau moins 20% de | ogeme
ou en contrepartie dans la commune soit environ 4 logements.
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Léurbani sat.

on de | a zone &est

3.2.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 112 ares environ.

9 Voirie principale
<@f==  \oirie secondaire

‘ Place de retournement

UE

Secteur de logement intermédiaire

(® 4 ® Transition végétale
©® ® ® ® |Intégration dans la pente a gérer

e o o » Mise en place d'un systeme

I Perimetre de I0AP

® ® ®* de gestion des eaux pluviales
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BOSSENDORF

4. Bossendorf

4.1. SECTEUR RUE DE HOCHFELDEN

4.1.1. Localisation

Ce secteur constitue une ext8ossendornau sud | ¢
du village. Il est proche du centre ancien et de ses équipements (mairie). Il est
situé a proximité immédiate de constructions récentes organisées.

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES 6
Source : Google Satellite Mai 2018 0 100 200m

Localisation de la zone a urbaniser, rue de Hochfelden

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 45/220
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412. Ori entations doéoam®nagement

a) OBJECTIFS ET PRINCIPES DAMENAGEMENT

Léur bani s asdcteuw nespette lexpencipes suivants :

B | e d®vel oppement de | dhabitat,

B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
b) HABITAT

La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (U:¢

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute’®de | dop®r ati on. Ai nwéti $8ue rddgelsice € i on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :
9 individuel, accolé ou en bande
1 intermédiaire’” avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassurer un parcours r®sidenti el

c) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voi e, chemin, 0%dec. ) po
la surface de la zone.

Pollution de | 6air, nuisance sonor e
Léam®nagement , l es constructions et instal/l
de leur organisation spatiale,des choi x techniques, ou par |
ur baines privil ®gient une | imitation de |0

atmosphérique et aux nuisances sonores liées notamment au trafic de la RD7.

Développement durable

Il est demandé de :

B | imiter | 6i mpecm®@abel i 9ot ipourddaciliter
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de | a const
dans wun souci ded éppopts solaresseqde réduntion des besoins
énergétiques.

16Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
17Logement intermédialmgement offrant afternative au logement collectif et au lotissement

46/220
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BOSSENDORF

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue
déHochfel den.
Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Insertion dans la pente

Compte tenu de la topographie du secteur (pente moyenne 3%, maximum 22%),
|l es constructions sobéins rent dans | e pa)
|l es prescri ptinsertiosdamséa pen@ QAP ¢

€) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, acceés

Le secteur est desservi par une voie publique existante. La voie existante, rue de
Hochfelden desservira les constructions a réaliser.

Aucun nouvel accés sur la RD7 nést réalisé. Les riverains utilisent la rue de
Hochfelden pour rejoindre la RD7. Un aménagement du carrefour est a envisager.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnement public sur voirie nbo

Desserte par les transports en commun

La commune est desservie par une voie ferrée pour la ligne Strasbourg
Sarrebourg. La gare est présente a Hochfelden, a 3 300 métres du secteur a
aménager.

4.1.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre est de.l 6ordre de 4 | ogement

LOourbani sat i opnvishgée dpees 202bne e st
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BOSSENDORF

4.1.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 20 ares environ.

/

P
%
%
3
Zu
o
%
>
@@=} \loirie principale © ® ® ® Intégration dans la pente a gérer 1 __! Périmétre de 'OAP
0 10 20m
SOURCE : PLAN CADASTRAL SEPTEMBRE 2018 |
I ntention dbéam®nagement
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BOSSENDORF

4.2. SECTEUR RUE DES JARDINS

4.2.1. Localisation

Ce secteur constitue une extensi on mbe
du village. Il est proche du centre ancien et de ses équipements (mairie). Il est
situé a proximité immédiate de constructions récentes.

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES G
Source : Google Satellite Mai 2018 G ey lm

Localisation de la zone a urbaniser, rue des jardins
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422. Ori entations doéoam®nagement

a) OBJECTIFS

Léur bani s a tcteuw nespette lepenciges suivants :

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute®de | 6op®r ati on. Ai n®ti $aue rddeisisés € i on
de:

B La taille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :
1 individuel, accolé ou en bande
 intermédiaire™ avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbéappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
débassurer un parcours r®sidenti el

C) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voie, chemin, stationnement, espace vert, etc.) pour réaliser
| 6op®r at i o B5%cde la sudacende la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B | imiter | 6i mpecm@abel i 9ot ipourddaciliter
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de | a const
dans wun souci ded éppopts solaressetde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue
des jardins. Lesréseauxsont pr ol ong®s dans | e secteur d

18Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
19 ogement intermédialmgement offrant afternative au logement collectif et au lotissement

50/220
PLU approuvé par DCQ¥12/2019
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Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.
Les eaux de ruissellement sont traitées au nord-est du projet: stockage et
rétention forte avant raccordement sur réseau unitaire située en zone urbaine.

d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Insertion dans la pente

Compte tenu de la topographie du secteur (pente moyenne 4%, maximum 8%), les
constructions sdéins rent dans |l e paysage
prescripti o mserticheand ldperie®. ¢

Paysage

Une transition végétale avec les espaces agricoles voisins permet de gérer la
frange béatie. Le fond de parcelle dispose, sur une épaisseur de 5 meétres,
déarbustes et dbdédarbres dbéessences | ocal e
Les clbtures sont a claire voie pour une transition douce.

e) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, acces
Léorganisation de: | a desserte pr®vo
B de prolonger |l a rue des jardi,ns ~ trav

B de créer un espace de retournement au niveau du chemin rural,

B déarticuler un chemi nement doux avec
voiesexistant es ri veraines de | 6op®rati on.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Une poche de stationnement public est envisagée en entrée du quartier en vis-a-
vis dbébun espace public

Desserte par les transports en commun

La commune est desservie par une voie ferrée (ligne Strasbourg Sarrebourg). La
gare est présente a Hochfelden, a 4 100 métres du secteur a aménager.

4.2.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre e s2tlogednents|danto2b6% dedogethents intermédiaires
(environ 4 logements).

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 51/220
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4.2.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 59 ares environ.

\ ® A

@@=} \oirie principale ® 8 ®  Transition végétale i 7 I perimetre de roaP

©® ® ® ® |Intégration dans la pente a gérer
® Stationnement public

Espace public e o s o Mise en place d'un systéme
® e o o de gestion des eaux pluviales

. Place de retournement

0 10 20m
SOURCE : PLAN CADASTRAL NOVEMBRE 2019 |
I ntention dbéam®nagement
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DUNTZENHEIM

5. Duntzenheim

5.1. SECTEUR RUE DU STADE

5.1.1. Localisation

Ce secteur constitue une ext eDustzerheim, due
sud-est du village, dans le secteur du stade.

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES 6

Source : Google Satellite Mai 2018 e

Localisation de la zone a urbaniser, secteur du stade
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DUNTZENHEIM

512. Ori entations déam®nagement

5.1.3. Objectifs

Léurbanisation de egpencisessuivamta:r r especte |

B |le d®vel oppement de | dhabitat,

B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
a) HABITAT

La densification conduit ~ | 6opti misation des espaces (U:

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au hombre de logements possibles sur la

surface brute®®*d e | dop®r ati on. Ai nwéti $8ue rddgelsice € i on
de:

B La taille des parcelles,
B L itplantation des constructions,
B Le type de logements :
1 individuel, accolé ou en bande
 intermédiaire” avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassurer un parcours r®sidenti el

b) AMENAGEMENT

Les espaces publics ( voi e, chemin, etc.) pour r®alise
de la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B |l imiter Il 6i mpecm®abeéel i 9at iporurdd aci |l iter
pluviales,

B concevoir une implantation optimumde | a construction sur |
dans wun souci ded éppopts solaressetde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue du
cieletlaruedustade.Les r ®seaux sont prolong®s dans |
Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

20Surface brutesurface constructible qui inclut les voiriesgades publics.
21Logement intermédialogement offrant afternative au logement collectif et au lotissement
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DUNTZENHEIM

Loinfiltr at russeledentse faita layarcelle.

C) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Paysage

Une transition végétale avec les espaces agricoles voisins permet de gérer la
frange batie. Le fond de parcelle dispose, sur une épaisseur de 5 metres,
déarbustes et dbébarbres dbéessences | ocale
Les clbtures sont a claire voie pour une transition douce.

Le secteur oY% circul e | e r ®seau dbéassai
piéton végétalisé.

Les logements collectifs sont positionnés au niveau des points les plus bas.

d) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, acceés

Ldorgani sati on dieunlraacordeensnsserrlatriee dipciel@u miveau
de 2 acces. Cet axe constitue la voie principale.

Le secteur o0o% circule | e r®seau dbdédassain
relie la rue du ciel au terrain de football.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Le stationnement public est a organiser sur la voirie principale, a raison de une
place pour 2 logements.

Desserte par les transports en commun

Le secteur facilite | e cheminement vars
promotion doébune mobilit® douce.
Léarr°t doéaut ocar | 450 métresslu seateor@ hneénages.t s i t

5.1.4. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre est de Iddnto26% dedogethents In@rmédiaigee me |
(environ 5 logements).

L6op®ration dbéam®nagement c¢oneptle pslbuasc ce
l a construction dbéau moins 20% de | ogeme
ou en contrepartie dans la commune, soit environ 4 logements.

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 55/220
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DUNTZENHEIM

5.1.5. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 91 ares environ.

-

UE
|
<@y \oirie principale Secteur de logement collectif i ! Psrimetre de roap
« w2 Liaison douce
® o ®  Transition végétale
@ Cours urbaine
:’ Emplacement réservé DUNO2
SOURCE : PLAN CADASTRAL DECEMBRE 2018 0 10 20m
-_—
I ntention dbéam®nagement
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DUNTZENHEIM

5.2. SECTEUR RUE DE SAVERNE

5.2.1. Localisation

Ce secteur <constitue
| 6ouest .du village

une extension de

: A ]
OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES

Source : Orthophotographie IGN Décembre 2018 ¢ 100 200 m

Localisation de la zone a urbaniser, secteur rue de Saverne
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522. Ori entations déam®nagement

5.2.3. Objectifs

Léurbanisation de ce secteur respecte |l es p
B |le d®vel oppement de | dhabitat,

B | absence de d®l ai ss®es de avéerrains incon
a) HABITAT

La densification conduit ~ | 6opti misation des espaces (U:

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute?de | dop®r ation. ®NWéendiuel as p rdivesisiéiéoc € i d 6 u
de:

B La taille des parcelles,
B L itplantation des constructions,
B Le type de logements :
1 individuel, accolé ou en bande
 intermédiaire® avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassurer un parcours r®sidenti el

b) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voi e, chemin, etc.) p
de la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B |l imiter Il 6i mpecm®abeéel i 9at iporurdd aci |l iter
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de |l a const
dans wun souci ded éppopts solaressetde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue de
Saverne.Les r ®seaux sont prolong®s dans | e sect
Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

22Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
23 ogement intermédialogement offrant aftenative au logement collectif et au lotissement

58/220
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DUNTZENHEIM

Loinfiltration de sefatalayarcdlle. r ui ssel |l ement

C) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Paysage

Une transition végétale avec les espaces agricoles voisins permet de gérer la
frange batie. Le fond de parcelle dispose, sur une épaisseur de 5 metres,
déarbustes et dbébarbres dbéessences | ocale
Les clbtures sont a claire voie pour une transition douce.

d) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, accés

Léorganisation de | a desnssurlaree dp Sagme.iCet u n
axe constitue la voie principale.

Une voie piétonne permet de desservir la parcelle enclavée.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.

Desserte par les transports en commun

Le secteur facilite le cheminement vers |l es arr°ts dbéauto
promotion ddéune mobilit® douce.
Léarr°t dbdbautocar | e plus proche est sit

5.2.4. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre est d e doidt @5%dde égemients iterrhédigiresme n
(environ 2 logements).
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5.2.5. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 42 ares environ.

AC
@@=y \oirie principale

. Place de retournement

8 Transition végétale _! Périmétre de 'OAP

SOURCE : PLAN CADASTRAL FEVRIER 2019 o —

I ntention dbéam®nagement
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ETTENDORF

6. Ettendorf

6.1. SECTEUR RUE DU STADE

6.1.1. Localisation

Ce secteur constitue une dent creuse d e

|l 6envel oppet ean dud duh e

village. Il est proche du centre ancien et de ses équipements (mairie). Il est situé a
proximité immédiate de constructions récentes et sur | 6 e mp rterraire

de football.

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES

_ , : 0 100200
Source : Google Satellite Mai 2018 -

Localisation de la zone a urbaniser, rue du stade
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6.1.2. Ori entations déam®nagement

a) OBJECTIFS

Léurbanisation de ce secteur respecte |l es p
B | e d®vel oppement de | dhabitat,
B | absence de d®I| mdorsstsuGibles oweaclavés.r r ai ns

B la démolition de la construction en bordure de la rue principale.

b) HABITAT

La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (U:¢
jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute**de | dop®r ati on. Ai nwéti $8ue rdidgelsice € i on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdplantation des constructions,
B Le type de logements :
9 individuel, accolé ou en bande
1 intermédiaire® avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassurer un parcours r®sidenti el

c) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voie, chemin, etc.) pourr ®al i ser | 6op®r ati on c
de la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B | imiter | 6i mpecm®@abeéel i 9ot ipourddaciliter
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de |l a const
dans wun souci ded éppopts solaresseqde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue du
stade et dans la rue principale. llssontpr ol ong®s dans | e secteur
Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

24 Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
25Logement intermédialogement offrant afternative au logement collectif et au lotissement

62/220 OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES
PLU approuvé par DCQ¥12/2019




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations dAménagement et de Programmation

ETTENDORF

Les ouvr ages dauxdefruisketlemant som gérésiadaspareelle.

d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Paysage

Une transition végétale avec les espaces agricoles voisins permet de gérer la
frange bOtie. Le fond de parcell e direspos
et dbéarbustes dbébessences | ocales diversi

Les clbtures sont a claire voie pour assurer une transition douce.

La transition végétale proche des logements intermédiaires permet de créer un
espace doéintimit® entre |l es typologies b

e) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, accés

Léorganisation de | pridoipal guerejdingla rperpincipale et u n
utilise la rue du stade.

Un cheminement piéton borde la zone. Un second relie la voirie principale au
cheminement extérieur.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Du stationnement public est organisé :

B en entrée de zone, en bordure de la rue principale, pour 6 places.

Desserte par les transports en commun

Le secteur facilite | e cheminemearravervlar s
promotion doébune mobilit® douce.
Léarr°t doéaut ocar | B0Ometlesidu septeunacaménagerst s t

6.1.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindr e e X3tlogethentsddanto26% dedogednents intermédiaires
(environ 4 logements).

L6op®ration dbéam®nagement c¢oneptle pslbuasc che
l a construction dbéau moins 20% de | ogeme
ou en contrepartie dans la commune, soit environ 4 logements.
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ETTENDORF

6.1.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 90 ares environ.

Principale
| |

Rue

uXx

l

Secteur de logement intermédiaire 1 Périmeétre de 'OAP

\

6 Voirie principale
<= \Voirie secondaire e -

8 5% Transition végétale

’ Place de retournement

“y@_= Liaison douce

® Stationnement public

0 15 30m

SOURCE : PLAN CADASTRAL FEVRIER 2019 o —

I ntention dbéam®nagement
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ETTENDORF

6.2. SECTEUR RUE DES GRENIERS A GRAINS

6.2.1. Localisation

Ce secteur constitue wune extoékmhtsticcanchod- |
ouest du village. Il est proche du centre ancien et de ses équipements (mairie). Il
est situé a proximité immédiate de constructions récentes.

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES Q

Source : Google Satellite Septembre 2018 p—

Localisation de la zone a urbaniser, rue des greniers a grains

OTE INGENIERIE- Territoires Durables Conseil i JCBA & Cabinet Claude ANDRES 65/220
PLUapprouvé par DCC1&i12/2019




PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LA ZORN
Orientations d'Aménagement et de Programmation

ETTENDORF

6.22. Ori entations déam®nagement

a) OBJECTIFS

Léurbanisation de ce secteur respecte |l es p
B | e d®vel oppement de | dhabitat,

B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
b) HABITAT

La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (U:¢

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute®®*de | dop®r ati on. Ai nwéti $8ue rdigelsice € i on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :
9 individuel, accolé ou en bande
1 intermédiaire’” avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassur er ugsidemiglr cours r ®

c) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voi e, chemin, etc.) p
de la surface de la zone.

Champ électromagnétique

lLaconception du pr o prentd encdrgtn®@ prasgnearpeonhe de
ligne électrique & haute tension en lien avec le gestionnaire du réseau afin de
préserver la population.

Développement durable

Il est demandé de :

B | imiter | 6i mpecm@abeéel i 9ot ipourddaciliter
pluviales,

B concevoir une implantation optimum delaconstructi on sur |l e ter
dans wun souci ded éppopts solaressetde réduntion des besoins
énergétiques.

26 Surface brutesuface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
27Logement intermédialogement offrant afternative au logement collectif et au lotissement
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ETTENDORF

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue

des greniersagrains.| | s sont prolong®s dans | e sec
Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

Les ouvrages doi n fraisketlemant sorm gérésladaspareckeu x d e
Les eaux pluviales sont gérées en entrée de zone.

d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Paysage

Une transition végétale avec les espaces agricoles permet de gérer la frange bétie.

Ell e est g®r ®e par | deanpl Mecrededcd IrPep®nv®
Dans | e secteur Ouest de thledestpanplétdeipar des | &
clétures a claire voie pour une transition douce.

€) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, acces

Léorganisation de | a desserte pes®@enoers& U
grains qui rejoint la RD735. Cet axe constituera la voie principale. Un
am®nagement de | dentr ®e dpbidlégigrlpoumtBarqaer le o n

passage en agglomération.
Un espace de retournement au niveau de la voirie principale assure une desserte

satisfaisante de | 6op®ration
Un cheminement piéton rejoint le lotissement voisin.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Le stationnement public est a organiser en poche en entrée de zone, a raison de
minimum 6 places.

Desserte par les transports en commun

es arr°ts doaut o
® douce.
us proche est sit

Le secteur facilite le cheminement v er s |
promotion déune mobilit
Léarr°t dbébautocar | e pl

6.2.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindr e e25tlogethents ldanto26% dedogednents intermédiaires
(environ 6 logements).

Lop®ration dbéam®nagement c¢oneptle pslbuasc ce
l a construction dbéau moins 20% débdbp®e mt
ou en contrepartie dans la commune, soit environ 5 logements.

Lurbanisation de | a zone est envisag®e
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ETTENDORF

6.2.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 126 ares environ.

<=y \oirie principale @ Transition végétale i | perimetre de roaP

« 3@~ Liaison douce °,%,%,* Mise en place d'un systeme
® e o o de gestion des eaux pluviales
. Place de retournement

® Stationnement public

0 10 20m
SOURCE : PLAN CADASTRAL DECEMBRE 2019 [ -
I ntention dbéam®nagement
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GEISWILLER-ZOEBERSDORF

7. Geiswiller-Zoebersdorf

7.1. SECTEUR NORD (GEISWILLER)

7.1.1. Localisation

Ce secteur constitue une ext é&eisniller au ndré | |
du village.

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES 6
Source : Google Satellite Mai 2018 0 100 200m

Localisation de la zone a urbaniser, nord du village
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7.1.2.

Orientations déam®nagement

a) OBJECTIFS

B | e d®vel oppement de | dhabitat,

B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
b) HABITAT

La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (u

Léurbani sat i o mspette lexpenciges suivaata:r r

jardins) et les viabilités.
La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute®®*d e | dop®r ati on. Ai nwéti $§8ue rdidgelsiée € i on

de:
B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :
9 individuel, accolé ou en bande
1 intermédiaire® avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassurer un parcours r®sidenti el

c) AMENAGEMENT

Les espaces publics (voi e, chemin, etc.)
de la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B | imiter | 6i mpecm@abel i 9ot ipourddaciliter

pluviales,

B concevoiruneimpl ant ati on optimum de |l a construc

dans wun souci ded éppopts solaresseqde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue
principale.llssontpr ol ong®s au sein de | dop®ration
Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

28 Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
29Logement intermédialogement offrant afternative au logement collectif et au lotissement
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GEISWILLER-ZOEBERSDORF

d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Paysage

Une transition végétale avec les espaces agricoles voisins permet de gérer la
frange batie. Le fond de parcelle dispose, sur une épaisseur de 5 metres,
déarbustes et dbébarbres dbéessences | ocale
Les clbtures sont a claire voie pour une transition douce.

les arbres existants en acc s de | &éedeone
la zone.

Les logements intermédiaires sont situés a proximité des espaces en vergers.

e) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, acces

Ldorgani sation die: | a desserte pr®vo

B de créer un acces sur la rue principale au nord-ouestde | 6op®r ati o
constituera | a voie principale de I 6o

L dcces sur la RD59 est a sécuriser notamment par un déplacement de la
l'imite déaggl om®r ati on

B déassurer un ¢ he suddedamane. t doux au

L 6 a c clacenstiuction existante,en ent r ®e ,dsbeonmiBtena.t i on

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnement public sur wvoirie nbo

Desserte par les transports en commun

La commune est desservie par une voie ferrée pour la ligne Strasbourg
Sarrebourg. La gare est présente a Hochfelden, a 7 500 métres du secteur a
aménager.

7.1.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre est de I|ddnto2b% dedogethents intermédiaige® me |
(environ 3 logements).

Lurbanisation de | a zone est envisag®e
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GEISWILLER-ZOEBERSDORF

7.1.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 53 ares environ.

»

Nv

2
2.
2

%
\\ %

UA ‘

@@= \oirie principale Secteur de logement intermédiaire | | perimetre de TOAP
o =

« 3@ Liaison douce
® o ¥ Transition végétale
. Place de retournement
@ @ Végétation a conserver

SOURCE : PLAN CADASTRAL SEPTEMBRE 2018 | —

I ntention dbéam®nagement
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7.2. SECTEUR NORD MAIRIE (ZOEBERSDORF)

7.2.1. Localisation

Ce secteur constitue une extension de
nord de la mairie.

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES 6
Source : Google Satellite Mai 2018 -

Localisation de la zone a urbaniser, rue principale au Nord de la mairie
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7.22. Ori entations dobébam®nagement

a) OBJECTIFS

Léurbani sati on pettelecpenciges suivaata:r r es

B | e d®vel oppement de | dhabitat,

B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
b) HABITAT

La densification conduit™ | 6 opti mi sati on des espaces (U:¢

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute**de | dop®r ati on. Ainsi | a prdivedsitéct i on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :
9 individuel, accolé ou en bande
1 intermédiaire® avec entrée individuelle et terrasse ou jardin,

T collectif sous forme dbébappartements

Les logements produits assurent une mixité sociale au sein de la commune afin
déassurer un parcours r®sidenti el

c) AMENAGEMENT

lesespaces publics (voi e, chemin, etc.) pour
de la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B | imiter | 6i mpecm@abel i 9ot ipourddaciliter
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de |l a const
dans wun souci ded éppopts solaresseqde réduntion des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue
principale. I|IIls sont prolong®s dans | 6empri
Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

30Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
31Logement intermédialogement offrant afternative au logetenilectif et au lotissement
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d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Insertion dans la pente

Compte tenu de la topographie du secteur (pente moyenne 5%), les constructions
sb6bins rent dans |l e paysage en tenant conm
I 6 O AiRsertjon dans la pente ».

Paysage

Une transition végétale avec les espaces agricoles situés au nord de la zone
permet de gérer la frange batie.
Les clbtures sont a claire voie pour une transition douce.

€) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, acces

Le secteur est desservi par une voie existante la rue principale ou se raccorde la
voie de desserte de | 6o0p ®amarise unrchemitemdnte i
piéton.

Ldbacc s sur |l a RD en aggl om®ration est
Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnement public sur voirie nbo

Desserte par les transports en commun

La commune est desservie par une voie ferrée pour la ligne Strasbourg
Sarrebourg. La gare est présente a Hochfelden, a 6 800 métres du secteur a
aménager.

7.2.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindr e de?9 togedents dodt @5%dde éogements intermédiaires
(environ 2 logements).
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7.2.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 43 ares environ.

' Hat

<@@==)p \oirie principale Secteur de logement intermédiaire | périmetre de r0AP

® o ¥ Transition végétale

SOURCE : PLAN CADASTRAL SEPTEMBRE 2018 T —

I ntention dbéam®nagement
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8. Grassendorf

8.1. SECTEUR RUE PRINCIPALE, ARRIERE MAIRIE

8.1.1. Localisation

Ce secteur consti t u e une extensio
| 60Ouest du village. 11 &est

n de |
proch

OTE Ingénierie, Cabinet ANDRES

Source : Orthophotographie IGN Novembre 2019

0 50 100m
| S—

Localisation de la zone a urbaniser, rue principale, arriére mairie
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812. Ori entations déam®nagement

a) OBJECTIFS

jardins) et les viabilités.

La production de logements correspond au nombre de logements possibles sur la

surface brute®*de | dop®r ati on. Ainsi | a prdivedsiéct i on
de:

B Lataille des parcelles,
B L itdwplantation des constructions,
B Le type de logements :

9 individuel, accolé ou en bande,

| intermédiaire® accolé ou en bande avec entrée individuelle et terrasse ou
jardin,

T collectif sous forme dbéappartements

C) AMENAGEMENT

Léurbanisation de ce secteur respecte |l es p
B le d®vel oppement de [ d6habitat,

B | absence de d®l ai ss®es de terrains incon
b) HABITAT

La densification conduit ~° | 6optimisation

Les espaces publics (voi e, chemin, 18%c.) p

de la surface de la zone.

Développement durable

Il est demandé de :

B | imiter | 6i mpecm®@abeéel |l 9ot iporurdd aciliter
pluviales,

B concevorune i mplantation optimum de | a const
dans un sou ¢ i d 6 o p tes appstadolairesnet de réduction des besoins
énergétiques.

Desserte par les réseaux

Les réseaux (eau potable, assainissement, électricité) sont présents dans la rue

des vergers et la rue principale. Les réseaux (eau potable et électricité) sont
prolong®s dans | e secteur de | 6op®ration.
Le raccordement aux réseaux existants est obligatoire.

32Surface brutesurface constructible qui inclut les voiries et les espaces publics.
33Logement intermédialogement offrant afternative au logement collectif et au lotissement
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GRASSENDORF

d) QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Une transition végétale avec les espaces agricoles voisins permet de gérer la
frange batie. Le fond de parcelle dispose, sur une épaisseur de 5 meétres,
déarbustes et ddédarbres dbébessences | ocal e

€) TRANSPORT ET DEPLACEMENT

Voie, accés

Le secteur est desservi par une future voie publique notée en emplacement
réservé GRAO3 qui rejoint la rue des vergers.
Une placette de retournement permet de faciliter la circulation.

Stationnement

Le stationnement est géré sur chaque parcelle.
Aucun stationnement public sur voirie nbo

Desserte par les transports en commun

Ce secteur facilteralec he mi nement vers | es arr°ts dbé
promotion déune mobilit® douce.
Léarr°t doéautocar | e Ométressluspateara bneénages.t s t

8.1.3. Programmation

Le secteur est composé de logements individuels ou intermédiaires dont le nombre
atteindre est de. |l 6ordre de 4 | ogement

L a mi s e en Tuvre de | 6op®r ati on est
| 6empl acement r®serv® GRAO0S3.
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GRASSENDORF

8.1.4. Schéma de principe

Le secteur concerne une surface de 22 ares environ.

<l \oirie secondaire @ @ \Veégeétation a préserver |
. Place de retournement

| Périmetre de 'OAP

SOURCE : PLAN CADASTRAL DECEMBRE 2019 °_:1° 20m

I ntention dbéam®nagement
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HOCHFELDEN

9. Hochfelden

9.1. SECTEUR HIRONDELLES

9.1.1. Localisation

Ce secteur constitue une ext EHatldeldenrau bl | 6

du bourg. Il est proche du centre ancien et de ses équipements. Il est situé a
proximité immédiate de constructions récentes organisées.

Localisation de la zone a urbaniser, prolongement quartier hirondelles
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